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SEGCION DOCTRINAL

La propiedad Minera
y el Acta Torrens

-
ITI

Eista diferencia estriba principalmente en la esencia
diversa de la propiedad exageradamente individualista
aqui, y socialista en Australia, como ya hemos dejado
indicado. Pero también hemos visto que la propiedad
minera responde en Hapaiia 4 principios andlogos, y no
habia por tanto peligro ni dificultades en someterla &
igual régimen de contratacion.

En nuestro sistema, el individuo como duefio abso-
luto de su propiedad al vendérsela, por ejemplo, & otro,
ejecuta un acto privado, que no trasciende de la esfe-
ra de los contratantes, hace falta un hecho material que
exteriorice aquella accién de traspaso del derecho de
un duefio 4 otro, por medio del acto material de la tra-
dicién. Si bien es verdad que en el contrato puede ha-
ber intervenido un representante del Estado, un Nota
rio v dos testigos, ni aquél ni éstos cambiun el acto en
publico: no hace aquél mas que dar fe, y solemnizar el
-acto: los testigos no hacen nada: el contrato signe sien-
do privado y aun secreto en el protocolo noturial.

Laley hipotecaria ofrece 4 los contratantes un me-
dio de publicidad, la inscripeién en el Registro, espe-
cie de notificacién que se hace al piblico para que to-

dos sepan el contrato verificado Esto da al que ad- |

quiere una garantia respecto & los ferceros, los que no
son parte en el contrato; pero entre los no ferceros, los
contratantes, sus causahabientes, etc. ,no significa nada
lainscripeidn. Al propie tiempo si el acto & contrato es
nulo ¢ el titulo falso, tampoco la inseripeién le da efi-
cacia, respecto 4 los que tenian algiin derecho en sl Re

gistro; pero aun da la ley (art. 84) otro procedimiento

bastante complicado de niueva notificacién & esos que

on 20 aflos tuvieron algin derecho inscripto, y asi ga-
rantizan al inacribente moderno.

En suma: todas las dificultades, restriccionss y  dis-
tingos de nuestro sistema de contratar é inscribir, que
quitan fuerza & los titulos aun inseritos

Todas ellas desaparecen an el sistema Torrens. Kl
Estado, de quien se origina la propiedad del cindada-
no, no interviens en el contrato que éste celebra con
otro: tal acto es meramente privado; ni requiers la es-
eritura piblica siquiera, pero sus efectos quedan redu-
cidos 4 los propios contratantes. Pero para el Estado la
propiedad y todas sus consecuencias siguen radicando
en aquél, cuyo titulo estd inmatriculado, inscripto en
el Registro central: no ha habido acto reconocible de

traslacidon 6 desmembracién de aquel dominio concedi-
do. 2
Para que le haya es preciso que los contratantes en-

vien su contrato U otro titulo traslaticio, siquiera sea
privado, al Registro central acompaiiade del titulo del
inscribente. [l Estado lo examina y si lo halla en re-
gla, cancela el titulo primitive, otorga un nuevo fa-
vor del adquirente y se lo entrega.

Desde aquel momento la traslacién tiene todos sus
efectos absolutos Kl Estado simula haber recuperado
la concesidén que otorgd y otorga una nueva.

Hista es inatacable, el acto del HEstado le ha prestado
toda su fuerza: nadie podrdreclamar contra él aun cuan-
do ostente un derecho leg{timo: pues sino halla medios
de que el cedente le indemnice, le indemniza sl Esta
do responsable del Registro, con el fondo que ha for-
mado del seguro gue cobra al expedir el titulo.

L cosa*aparecerd autoritoria, pero es ldgica, senci-
lla y expeditiva, tinicos medios de dar verdadera efica-
cia al Registro.

Cada adquisicién es como una nueva concesién
emanada del Estado y este debe ser responsable.

No vemos que haya dificultad para aplicar este mis-
mo procedimiento 4 nuestra propiedad minera, que se
halla, segtin hemos notado, en condiciones muy anélo-
Zas.

No se adquirird sino mediante la inscripeidn. Es
ampliar la timida teorfa eshozada en la ley hipotecaria
y en el articulo 1.473 del Cédigo Civil.

6.0 Hallarfa el sistema Torrens grandes obsticulos
en nuestra organizacién notarial,

Nos parece esta objecién de menor monta que las an-
teriores.

Ll sistema Torrens admite el simple contrato priva-
do entre las partes, con una sencilla aceveracién de las
firmas, acompafiando el titulo dominieal que se ha de
cancelar y esto basta para que se verifigne la inserip-
cidn y expedicidon nuevo titulo si el acto es traslativo
de dominio

En Espaiia regquiere el Registro escrituras piiblicas 6
documentos anténticos.

Pero la misma ley hipotecaria reformada admite en
algunos casos documentos privados con esa acevera-
cién de firmas snte ¢l Registrador 6 juez munieipal, y
sl bien se ha considerado poco c:'ientiﬁco,‘nndie ha  di-
cho que no sea prictico,

No habria ningin peligro en extenderlo 4 la con-
tratacion de la propiedad minera, con garantias andlo-
gas.




